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ANEXOS:

I – CADERNO DE ESPEFICICAÇÕES TÉCNICAS;
II – MODELO DE PROPOSTA DE PREÇOS;
1 OBJETO
1.1 O presente chamamento público tem por objeto a locação de imóvel em Belo Jardim - PE, com área privativa inicial entre 1000m² (mil metros quadrados) e 1500m²( mil e quinhentos metros quadrados), com área adicional de cerca de 1000m² (mil metros quadrados) por semestre letivo, até o limite de 10.000m², além de possuir cerca de 30 vagas de estacionamento privativo para veículo e 20 vagas para motocicleta. O imóvel deverá estar concluído ou em processo de acabamento, cuja conclusão, com a realização das adaptações necessárias ao layout dos setores, ocorra em até 120 (cento e vinte) dias, a contar da data de assinatura do contrato, conforme especificações constantes do Anexo I - CADERNO DE ESPEFICICAÇÕES TÉCNICAS.
1.2 As áreas alocadas em cada semestre poderão ser ajustadas, para mais os para menos, em função das condições in loco, pois podem provocar a necessidade de ajustes devido ao lay-out da edificação, visto que áreas comuns podem impactar na área útil necessária. 
2 JUSTIFICATIVA
2.1 A presente contratação visa fornecer condições para funcionamento temporário dos cursos de graduação da recente criada Unidade Acadêmica de Belo Jardim, a qual teve sua criação publicada do Diário Oficial da União em 31/01/2018.
3 GLOSSÁRIO E DEFINIÇÕES

UFRPE: Universidade Federal Rural de Pernambuco.
UABJ: Unidade Acadêmica de Belo Jardim.
NEMAM: Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção.

CONTRATADA: Empresa e/ou profissional contratado.

FISCALIZAÇÃO: Órgão ou empregado designado pela UFRPE responsável pela fiscalização do contrato.
TCU: Tribunal de Contas da União.
4 DA FUNDAMENTAÇÃO LEGAL

4.1 Este chamamento público tem amparo legal na Lei 8.245/1991, Decreto 7.689/2012 e Lei 8.666/1993.
5 CONDIÇÕES DE PARTICIPAÇÃO
5.1 Como condição prévia de exame da documentação apresentada pelos interessados serão consultados os seguintes cadastros:

5.1.1 Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;
5.1.2 Cadastro Nacional de Empresas Inidôneas e Suspensas – CEIS, mantido pela Controladoria Geral da União (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);
5.1.3 Cadastro Nacional de Condenações Cíveis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justiça (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).
5.1.4 Lista de Inidôneos, mantida pelo Tribunal de Contas da União – TCU;
5.2 Não poderão participar os interessados que estejam proibidos de celebrar contratos administrativos, na forma da legislação vigente;

6 DA PROPOSTA DE LOCAÇÃO
6.1 As especificações apresentadas neste edital possuem caráter geral sendo, portanto, preferenciais, não limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados, bem como não exaustivas a luz da legislação vigente.
6.2 As propostas e documentações poderão ser entregues no Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção - NEMAM, da Universidade Federal Rural de Pernambuco – sito à Rua Dom Manoel de Medeiros, s/n, Bairro: Dois Irmãos, CEP 52.171-900 - Recife - PE, até o dia 03 de outubro de 2018 no horário das 09h00 às 16h00 de segunda a sexta feira, e o resultado será comunicado posteriormente aos interessados. Adicionalmente as propostas poderão ser enviadas para o seguinte e-mail: diretoria.nemam@ufrpe.br
6.3 Deverá constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessários para a realização do objeto desta locação (Despesas comuns, IPTU, taxas, manutenção de equipamentos, etc.), bem como demais impostos, contribuições sociais, encargos trabalhistas, previdenciários, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigências de adequação previstas nesta convocação e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato, além da alocação dos equipamentos de climatização e TI necessários à incorporar à edificação para o funcionamento da Unidade, bem como sua manutenção.
6.4 A proposta deverá estar assinada pelo proprietário ou seu representante, desde que possua poderes para tal.
6.5 A apresentação de proposta de preços acarretará, necessariamente, na aceitação total das condições previstas neste Instrumento Convocatório. 
6.6 A proposta deverá ser entregue em envelope lacrado e conter ainda os seguintes dados:

6.6.1 A descrição do imóvel, endereço, área física, instalações existentes, com a indicação dos serviços à executar, quando for o caso;
6.6.2 Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;
6.6.3 Fotos do Imóvel (fachada, laterais e área interna);
6.6.4 Convenção e instituição de Condomínio, com especificação de valor e serviços inclusos (se houver), detalhamento dos serviços e demais despesas eventuais que interfiram no valor total da despesa;
6.6.5 Prazo de validade da proposta que deverá ser de, no mínimo, 90 (noventa) dias corridos, contados da data de recebimento da mesma;
6.6.6 Prazo de entrega do imóvel com as adaptações indicadas, se for o caso;
Escritura e Certidão do Registro Geral de Imóveis, livre de quaisquer ônus para a LOCATÁRIA.

6.7 As informações prestadas serão objeto de análise e avaliação pela Administração, que poderá promover diligências para verificar ou complementar as informações ou documentações. A garantia e validação das condições e da capacidade das instalações, dos componentes e da estrutura do imóvel serão ainda prestadas pelo (a) LOCADOR (A), no momento da contratação, por meio da apresentação formal de laudo (s) técnico (s) ou projeto (s), original (is) ou cópia (s) autenticada (s), registrado (s) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/PE, em que conste a identificação do respectivo responsável (is) técnico (s).
6.8 É de responsabilidade do locatário o pagamento das despesas de água, energia elétrica, internet, telefonia e limpeza. 
6.9 É de responsabilidade do locador o pagamento das despesas com taxas e impostos que, por força de lei, incidam ou venham incidir sobre o imóvel, as extraordinárias do condomínio, se houver, e as de administração do imóvel referentes à intermediação.
7 SELEÇÃO DO IMÓVEL
7.1 Os envelopes contendo a proposta deverão ser encaminhados entre os dias 19 de setembro de 2018 a 03 de outubro 2018, no endereço informado no item 6.2 deste Instrumento.

7.2 As propostas deverão ser endereçadas ao Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção, encaminhadas através de SEDEX, pessoalmente ou através de outro meio, devidamente protocoladas.
7.3 O presente edital não implica em obrigatoriedade de locação do imóvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

7.4 A classificação e seleção da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levará em consideração, em especial, dentre critérios de conveniência e finalidade do imóvel pretendido pela Administração, a sua localização, condições de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locação.
7.5 Serão desclassificadas as propostas que não atenderem aos requisitos estipulados neste instrumento.
CONTRATAÇÃO DO IMÓVEL 
7.6 Após atendimento desta pesquisa, o imóvel oferecido será avaliado pela Universidade Federal Rural de Pernambuco ‐ UFRPE para verificação da adequação da proposta técnica. Após a prospecção do mercado imobiliário pretendido com o presente chamamento público e avaliação do imóvel pela UFRPE, será iniciado o processo de locação. No caso da prospecção demonstrar haver ambiente de competição no mercado imobiliário local, ou seja, mais de um imóvel atender aos requisitos especificados, a UFRPE realizará procedimento licitatório público para locação do imóvel que apresentar a proposta mais econômica. Caso contrário, ou seja, apenas um imóvel se mostrar viável, a locação será realizada dispensando‐se o procedimento licitatório, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei 8.666/93.

7.7 A comissão especialmente designada analisará a documentação apresentada pelos interessados e considerará o atendimento das necessidades de instalação e localização, indicando para locação o imóvel cujas características atenderem de modo singular ao interesse da Administração, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação prévia, a ser realizada por órgão oficial e, caso haja custos, deverá ser custeada pelo Locador.
7.8 Após avaliação da proposta que melhor atenda às especificações deste Edital, estando o imóvel dentro dos parâmetros de preços apresentados pelo laudo da avaliação realizada, será firmado o Contrato de locação, cujos efeitos financeiros apenas serão iniciados após três meses da entrega do imóvel pelo proprietário e o recebimento pela Administração, com a verificação das adaptações, se for o caso.
7.9 O período de locação será de 42 (quarenta e dois meses) meses, podendo ser prorrogado e reajustado anualmente pelo IGPM-FGV. Sendo vedada sua prorrogação automática.
7.10 Para assinatura do Contrato será exigido os seguintes documentos e comprovação:
7.10.1 Documentação referente à propriedade do imóvel com certidão de matrícula do imóvel atualizada, certidão de ônus Reais, certidão de ações Reais e pessoais reipersecutórias e habite-se;

7.10.2 Habilitação Jurídica, conforme art. 28 da Lei nº 8.666/1993; 
7.10.2.1 Comprovante de regularidade com a Fazenda Federal, o FGTS e a Fazenda Municipal (certidão imobiliária);
7.10.2.2 Declaração de quitação das últimas contas de fornecimento de energia elétrica, abastecimento de água e tratamento de rede de esgoto e outras taxas legalmente impostas ao imóvel que possa afetar o custo da LOCATÁRIA;
7.10.2.3 Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas e de INSS no caso de pessoa jurídica.
8 DISPOSIÇÕES GERAIS
8.1 A UFRPE se reserva o direito de visitar os imóveis ofertados ou solicitar informações complementares e, para tanto, os interessados deverão fazer constar da proposta os telefones, nomes das pessoas para contato e em condições de fornecer os elementos solicitados.
8.2 O aluguel avençado terá por base avaliação feita por profissional ou empresa contratado pela UFRPE, com vigência a partir do recebimento do imóvel, e poderá ser reajustado anualmente, de acordo com a variação do IGPM/FGV.
8.3 A locação reger-se-á pela Lei 8.245/91, Lei 8.666/93 e suas alterações.
8.4 A UFRPE somente se responsabilizará pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei 8.245/91, isto é, taxas remuneratórias de serviços de água, gás, esgoto, telefonia, internet e energia elétrica.
8.5 O proponente escolhido deverá apresentar título de propriedade do imóvel, devidamente transcrito no Registro de Imóveis, assim como os demais elementos necessários à aprovação de sua proposta e formalização do contrato de locação, tais como: CPF, identidade e, em caso de empresa, o CNPJ, o contrato social, bem como a declaração de que não existem débitos com relação ao imóvel (água/esgoto, luz, taxas condominiais e impostos/taxas, etc.).
8.6 No momento de entrega do imóvel, o LOCADOR estará obrigado a apresentar o Habite-se, Escritura e Certidão do Registro Geral de Imóveis atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem ônus para a LOCATÁRIA.
9 DISPOSIÇÕES FINAIS
10.1 Aos interessados informamos que, a partir de 19 de setembro de 2018, o Edital e seus anexos estarão disponíveis no Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção - NEMAM, da Universidade Federal Rural de Pernambuco – sito à Rua Dom Manoel de Medeiros, s/n, Bairro: Dois Irmãos, CEP 52.171-900 - Recife - PE, até o dia 03 de outubro de 2018 no horário das 09h00 às 16h00 de segunda a sexta feira. Bem como no sítio da UFRPE sob o domínio www.ufrpe.br.
10.2 Para esclarecimentos, o(s) interessado(s) deverá(ao) consultar a Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção, através do telefone (81) 3320-6032, ou através do endereço de correio eletrônico: <diretoria.nemam@ufrpe.br>.

Comissão para locação de sede provisória para a UABJ
Moacy Silva Torres                                                                                                                    Diretor do Núcleo de Engenharia, Meio Ambiente e Manutenção.

Engenheiro Civil/UFRPE/NEMAM

CREA 45.406 D/PE

SIAPE 1856428
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Diretor Geral e Acadêmico da UACSA
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SIAPE 988779

Assessor da Reitoria
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